UCHWALA nr 9/2013
RADY NADZORCZEJ INPRO SA z siedzibg w Gdansku
z dnia 15 maja 2013 roku
w sprawie: oceny sytuacji Spétki INPRO SA

Dziatajac na podstawie przepisu § 10 pkt. 9 lit. g) Statutu INPRO SA, Rada Nadzorcza po zapoznaniu sig z trescig

sprawozdania finansowego za okres 01.01.2012 - 31.12.2012 roku, sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spotki w
okresie od 01.01.2012 - 31.12.2012 roku, opinig niezaleznego bieglego rewidenta Audytorium Biegli Rewidenci
Grabowski, Pigon Spotka Partnerska z siedziba w Gdansku przy ul. Swigtopelka 9 z dnia 21 marca 2013 roku oraz w

oparciu 0 biezgce informacje przekazywane przez czionkéw Zarzadu stwierdza co nastepuje:

1.

Glownym zrédlem przychodéw Spoki w ocenianym okresie byla sprzedaz produktow. Przychod ten
stanowit ponad 81% zrealizowanych obrotow. Przychod ze sprzedazy produktow to przede wszystkim
przychéd ze sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz budynkéw mieszkainych w ramach
prowadzonych przedsiewzie¢ deweloperskich. Sprzedaz we wigkszosci w calosci skierowana byla do
odbiorcow indywidualnych. Pozostaly przychod w roku 2012 wynikat ze sprzedazy ustug budowlanych.
Dziatalnos¢ spotki w analizowanym okresie charakteryzowata si¢ zadowalajacg dochodowoscig — zysk
brutto ze sprzedazy wyniost 31.604.201,16 ziotych, a zysk netto 17.466.552,39 ziotych. Adekwatnie do
wynikéw finansowych ksztattowaly sie wskazniki rentownosci — rentowno$¢ netto osiggneta poziom 11%,
rentowno$¢ ze sprzedazy 20%, zaé rentownos¢ majatku 6%. Wskaznik plynnosci biezacej pozostat w
normie 2,51 natomiast wskaznik ptynnoéci wysokiej wynosi 0,23 w stosunku do zalecanego 1,0 - 1,2. Ten
nizszy poziom wskaznika plynnoéci wysokiej zwigzany jest z charakterem dziatalnosci deweloperskiej, gdyz
w zapasach ksiegowana jest warto$¢ gruniu i naklady na budowe pod realizowane projekty deweloperskie.
Wysokosé wskaznika obrotowoséci naleznosci handlowych wynosi 19 dni, zaé wskaznik obrotowosci
zobowigzan handlowych wskazuje, ze zobowigzania te sg regulowane w ciggu 53 dni.

Struktura finansowania majatku ulegta poprawie w poréwnaniu do roku ubiegtego. W calym ocenianym
okresie zostata speiniona reguta mowiaca, ze majgtek trwaly winien by¢ finansowany w cato$ci z kapitalow
wiasnych powiekszonych o zobowigzania dtugoterminowe.

Rada Nadzorcza podziela poglad Zarzadu zawarty w sprawozdaniu, Ze do najwazniejszych czynnikow
ryzyka w dziatalnosci spotki INPRO SA nalezy zaliczy¢:

a) ogoing sytuacje makroekonomiczng Polski — popyt na produkty spoiki jest bezposrednio zwigzany z
kondycjg gospodarstw domowych i ich zdolnoscig do zaciagania kredytow mieszkaniowych,

b) specyfike cyklu deweloperskiego — zagrozenia wynikajace z nie uzyskania pozwolen na budowe,
opoznienia w uchwalaniu i zmianach plandw zagospodarowania przestrzennego, opoznienia na budowie,

¢) konkurencje na rynku deweloperskim,



d) ograniczenia kredytowania deweloperow przez banki.

5. Zgodnie z opinig wyraZong przez niezaleznego bieglego rewidenta w pelni akceptowang przez Rade
Nadzorcza, Spotka w ocenianym okresie osiggnela zyski ze wszystkich rodzajow dziatalnosci oraz
zadowalajace wskazniki rentownoséci. Analiza finansowa potwierdza stabilng sytuacje ekonomiczno -
finansowa Spdiki i w najblizszej przysztoéci nie wystepujg zagrozenia dla kontynuowania dziatalnosci.

Uchwala zostata podjeta jednogto$nie.
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